ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 2012/4

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebvtovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obcianskeho zdkonnika a podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
(dalej len ,,zmiuva®) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Qravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, éerveného kriza 62/30, 029 01
zastipeny : Mgr. Daniefou Fejovou, riaditelTkou QP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
{C DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobodka Namestovo
Cislo uétu : 4013308005/5600

/ dalegj len "prenajimatef” v prislusnom gramatickom tvare/

Najomca MUDr. Kanderkova, s.r.o.
zasttipena : MUDr. Drahosliavou Kanderkovou, konatefkou
so sidlom : Hamuljakova 139/17, 029 01 Namestovo
ICO : 44516258
DIC
Bankové spojenie : SLSP Namestovo
Cislo Gétu : 0323869974/0900
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! dalef len "najomca” v prisiusnom gramatickom tvare/

CLI
Predmet a del najmu

Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby Oravskej
polikliniky Ndmestovo, /rozostavand prevddzkova budova Oravskej polikliniky/, s. ¢.
62, postavenej na” pozemku parc. & KN-C 275/3, zapisanej naLV & 818, pre k. 0.
Namestovo, vedenom Spravou katastra v Namestove.
Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zésad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je oprivneny ho (alebo jeho &ast) so
sthlasom zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.
Prengjimate! prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podla prilohy &. 1, ktora je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 85,26 m”, ktoré pozostavaja z:
a) nebytoveho priestoru ( miestnost’ &. 109,110 — ambulancia) o vymere 36,95 m*
b) nebytového priestoru ( miestnost’ & 111 — ambulancia) o vymere 17,55 m”
¢} Cast nebytového priestoru(pomema ast’ chodby pre udely takarne) o vymere

30,76 m~
nachadzajice sa na 1. peschodi v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto &lanku
{d'alej spolu len ,,predmet ngjmu®).



4. Néjomca si predmet najmu prenajima za néelom prevadzkovania ambulancie v odbore
vnutorné lekirstvo, diabetolégie, poruchy litkovej premeny a vyZivy, stacionar —
v odbore vnutorné lekarstvo,

5. Ngjomea md privo uzivat' spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tolto &lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu,

6. Na predmet ndjmu bol v silade so Zdsadami hospoddrenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu &. 52/2011,

CLII
Doba ndjmu

1. Najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu uréity, a to od 01. 01.2012 do 31.12.2012.
-. Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon&i:
a) uplynutim doby najmn, na ktora bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v dohode o  skondeni
najmu alebo
¢} uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych strén v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zék. &. 116/1990 Zb.
o nigjme a podndjme  nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov,

- Vipevednd lehota podla ods. 2 pism. c) tohto éldnku je dva mesiace a zadina
senut od prvého  diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
Jcru¢ena druhej zmluvnej strane.

= Prenaiimatel’ ma pravo odstipit’ od  tejto  zmluvy, ak najomca porudi alebo

nesplni kierukol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
ndjomcu na porusenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktora je najmenej 15 kalendarnych dni, nedoSlo k naprave. Odstipenie od zmluvy je
ucinné dnom jeho dorucenia ngjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale az odo diia dorutenia odstipenia ndjomcovi. Odstipenie
musi mat pisomnu formu, musi byt doruéené n&jomcovi a musi byt' v iom uvedeny
dovod odstupenia, inak je neplatné.

CL M
Najomné a jeho iithrada

L. Rofné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
3 176,54 € , t.j. 37,26 €/m*/ rok. V roénom ngjomnom je zohfadnend obmedzend doba
vyuzitia predmetu ndjmu miestnosti ¢. 111 tak, Ze ndjomné je vo vyske 60% z celkového
roéného najomného, kroré by prindlezalo bez ¢asového obmedzenia vyuZitia predmetu
najmu.

2. Ndjomea sa zavizuje, Ze rotné najomné podla bodu | tohto &lanku bude uhradzat
v mesaénych splatkach vo vyske 264,71 € najneskor do 5. diia mesiaca, ktorého  sa tieto
platby tvkaju, a to na titet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy, variabilny
symbol: 2012-4. N&jomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na udet
prenajimatela. VySka arozpis najomného na prislugny kalenddmy rok je uvedena
v prilohe €. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.



3. Ak ndjomca neuhradi najomné podl'a »odu | a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo viske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorvm sa vvkonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zdakonnika
v plathom zneni.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndgjmom predmetu ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpedovat pre ndjomeu:
- dodavka teplaa TUV
- dodavka vody a stoéné
- dodavka el. energie

. Ndjomcea sa zaviizuje vhradzat’ platby za sluzby spojené s nagjmom podla bodu 1 tohto &lanku
nasiedovne:
- zalohovo mesacne v sume 137,64 € za odber tepla a TUV, za ober elektrickej energie
v prenajatych priestoroch chodby a za odber vody a stoéného a
- podl'a skutoéného odberu (na ziklade osobitného merania) askutocnej ceny za
spotrehované média — za odber elektrickej energie v prenajatych priestoroch ambulancie,
Ktor¢ bude najomca uhrddzat’ roéne na ziklade vystavenej faktiry prenajimatel’om.
Platby za poskytované sluZby spojené sndjmom bude nijomeca uhridzat’ na udet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy najneskér do 5. diia mesiaca, za kiory sa
zalohova platba plati, variabilny symbol: 2012-4. Mesaéné zalohové platby za sluZby spojené

snamom predmetu ndjmu sa povaZuji za uhradené diiom ich pripisania na wcet

prenajimatel’a.
V mesacnych zdlohovych platbach za dodévku tepla a TUV je zohl'adnend obmedzena doba
vyuzitia predmetu ndjmu (miestnosti &. 111) tak, Ze thrada Jje vo vyske 60 % z celkovych
rotnych zilohovyeh platieb, ktoré by boli pri vyuziti priestorov astym suvisiacich
poskytovanych siuzieb pri celorotnom vyuzit{ predmetu najmu.

. Celkové zuctovanie zlohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ngjmom predmetu
ngjmu sa vykond raz roéne, ato do 30 dni po dorudeni vyudtovania od dodivatelov
jednotlivych 1édil. Vighote do 15 dni od dorudenia vyUctovania prenajimatefom
(faktiry) je ndjomea povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodm inak.

4. Ak buda zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
medil pre ndjomeu, tento bude uhradzat skutoéni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zilohovych platieb za sluzby
spojené s ngjmom predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykoIvek jednostranne zmenif zalohové platby za sluzby
spojené s ngjmom predmetu ndjmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zrudené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluZby spojené s ndgjmom predmetu najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vigke
a vcas), je povinny zaplatit’ drok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Viady SR ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni,
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CLV
Podndjom

1. N&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet naimu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo
vypozitky dal$im (tretim) osobédm a nesmic predmet najmu ani Ziadnym inym sposobom
zataZit bez predchddzajiicehe pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VI
Dalie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpe®it ndjomcovi plny a nerueny vykon jeho prac
spojenych s ngjmom  predmetu  najmu, najmi zabezpedit® riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ngjmom a odovzdat predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie,

-. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ngjmu oboznimil
atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému tcelu najmu.

O fvzickom odovzdani a prevzati predmetu ngjmu ku diin a¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvne strany pisomny protokol.

S Najomea je povinny uZivat predmet ndjmu v¥lune v rozsahu a na G¢el dohodnuty
\ ejo zmluve, v sulade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil.
4drziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe aidelu ndjmu a po skondeni ndjmu ho
VTAUL Vo stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pdévodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predehadzajicim  pisomnym  sithlasom  prenajimatela, pokial  sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

4. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat najomca na

svoje naklady.

. Stavebné Upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykondvat len s

predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela a vylucne na svoje ndklady.

Najomea mdze pozadovat’ od prenajimatela thradu nékladov spojenych so zmenou

predmetu ngjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny suhlas na

vykonanie tychto zmien a sifasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny  prehlasenim) na fihradu tychto nakladov alebo ich asti.

0. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu néjmu.

7. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu  oprdv,
ktoré md prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V' opacnom pripade najomca zodpovedd za %kodu, ktord wvznikla nesplnenim tejto
povinnosti,

8. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite
umoznif’ prenajimatelovi  pristup k  zariadeniam  /rozvodom piynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachddzajiicim sa v predmete ngymu.

9. Nédjomcea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne obozndmit prenajimatel’'ovi zmenu
udajom tykajiicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykondva &innost’, pre idely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

10. Za déelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienck je ndjomca povinny

na poZiadanie prenajimatela umoZnit’ vstup urCenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.
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14,

15.

16.

Néjomeca na svoje ndkiad: .. r.wed: v plnom rozsahu za bezpeénost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochrzn_ premaiaiveh priestorov tvoriacich predmet najmu. za
BOZP a zaviizuje sa vykonat v ieiny potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie v priestoroch tverizeich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. 1.
ods. 1 tejto zmluvy.

Nédjomeca je povinny udrziava? predmet ndjmu v stlade so  vieobecne
zaviiznymi hygienickymi predpismi dezinfekeia a iné/,

. Za Zkodu spOsobeni na predmete napmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom

rozsahu ndjomea. Ndjomca sa zavizuje nahradit $kodu na predmete niajmu, ktord
vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia.

N4jomea sa zavdzuje na svoje ndklady zabezpelit odvoz alikvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti,

Ngjomca je povinny postupovat podla zik. ¢ 42/1994 Z. z. ocivilngj ochrane
obyvatel'stva v zneni neskordich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuécie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpefovani evakuacie v zneni
neskorSich predpisov. Vetky informécie, 1. j. Unikové cesty pri poZiaroch, varovné
signdly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

Ndgjomca je povinny vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie svojich
informa¢nych tabul’ na objekte, v kiorom sa predmet ndgjmu nachadza.

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri kaZdej zmene mesadnych platieb ndgjomného alebo

vhrady  za sluZby spojené s ndjmom (podia ¢l IV. bod 35) vyhotovi vidy novu
prilohu ¢. 2 (Splatkovy kalendar) a tito zasle ndjomcovi.

ClL VII
Zmluvna pokuta

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s dhradou mesadného
najomného podl'a €l. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zilohovej platby za sluZby
spojené s najmom podla ¢l IV ods. 2, 3 a 5 tejte zmluvy, je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z diZnej sumy za kazdy
defl omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat” bez okl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokutfy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost
pinenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit” urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Cl. VIiT
Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sd vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorfich
predpisov a ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika.
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2. Tato zmluva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel, dva

nédjomea a jeden bude zalozeny na 75K + Ziline.

Tato zmluva nadobtda platnost” dnom j¢° podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost

prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. Il ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky

zvergjnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavrel; slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienck. zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu podpisuju.

('S

V Namestove dna 14. 12. 2011

PG K. 2o s

V Némestove diia .2 L. 2777 V Namestove diia ...0.....000 L5000 _
Za prenajimatel’a; Za najomcu:
Oravska poliklinika Ndmestovo MUDr. Kanderkové s.r.o.

Craveka poliklinika
ramesiovo

N AMESTOVO

p2a O
Mgr. Daniela Fejova MUDr. Drahoslava Kanderkova
riaditel’ka OP konatel'ka

MUDY. Kanderkova, $.1.0-
Hamuljakova 139117
029 1 Nérpestovo o
|30: 44516258 DIC: 2022731



Priloha &. 2
K Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 2012/4

Najomea: Prenajimatel”
MUDr. Kanderkova s.r.0, Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

| i
Spolu
Zalohové celkom za
platby za mesiac v €
Defi Uhrady Najom siuZby
51.2012| 264,71 137,64 402,35
522012 | 264,71 | 13764 402,35
! 5.3.2012| 26471 | 13764 | 402,35
B 542012| 264,71 l 137,64 402,35
552012 | 264,71 137,64 402,35
- 56.2012| 26471 137,64 402,35
572012} 264,71 137,64 402,35
5.8.2012; 264,71 137,84 402,35
5920121 264,71 137,64 402,35
510.2012! 264,71 137,64 402,35
51120121 264,71 137,64 402,35
5122012 264,71 137,64 402,35
spolu 3176,54! 18651,84 4 828,17
+
faktura
halierové vyrovnanie : 264,71 €x 12 mes. =3 176,52 €
13764€x12mes. = 165168€
Spolu po zaokrithleni: 402,35 € x 12 mes. =4 828,20 €

Tento splatkovy kalendar prestava platit” doru¢enim nového splatkového kalendéara ndjomcovi.



Preberaci. odovzdavaci protokol

I. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzat nebytovych
priestorov medzi
Odovzdavajici Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

Néamestovo, éerveného kriza 62/30, 029

so sidlom : 01
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICO : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : $K2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
poboéka Namestovo
Cislo uétu : 4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajlci” v prisiusnom gramatickom tvare/

a
Preberajici MUDr. Kanderkova, s.r.0.
zastiipena : MUDr. Kanderkovou Drahoslavou
so sidlom : Hamuljakova 139/17, 029 01 Namestovo
IO : 44516258
DIC :
Bankové spojenie : SLSP Namestovo
Cislo uigtu ; 0323869974/0900

/ dalej len "preberajuci” v prislusnom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajiiceho
nebytové priestory Oravskej polikliniky Namestovo o celkovej vymere - 85,26 m?,
nachddzajiice sa na prizemi (rozostavans prevadzkova budova, pare. & KN-C
275/3) 5. ¢. 62, nachadzaj acej sa v k. 11 Namestovo, zapisanej na LV &. 818, na Sprave
katastra Ndmestovo, ktorg je v sprave spraveu Oravskej polikliniky Ndmestovo.

3. TaktieZ prevzal kl'ate od pristupovych dveri a vetky veci a informécie potrebné k jeho
riadnemu uzivaniu,

Gravexa poliklinika
MEmesiovo

V Némestove dia 14. 12. 2011 W

Odovzdavajuci: Mgr. Daniela F GOVA
riaditel’ka OP

Preberajici: MUDr. Kanderkové s.r.o. /{/

MUDr. DrahOSlaVa Kanderkovi
konatelka .
4, S.1.0.
UDr. Kanderkova, S.
" Hamuljakova 1319!17
029 01 Nameslovo
1&0: 44516258 DIC: 2022731216
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